Domovni rad

Bytové druzstvo Kralovicka 1685

Cl. 1
Uvodni ustanoveni

Domovni ad upravuje podminky a zpiisob uzivani domu, bytd, zafizeni, nebytovych a spole¢nych
casti domu Bytového druzstva Kralovicka 1685 (déle jen ,,druzstvo®), pfiCemz zékladni uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem (najemcem bytu) je v této oblasti
stanovena obcanskym zékonikem, stanovami druzstva a souvisejicimi piedpisy.

Domovni tad je soucasti zakladajicich dokumentl druzstva a je zdvazny pro vSechny cleny.
Clenové jsou povinni prenést povinnost jeho dodrzovani na obyvatele bytu a hosty v byt a to i v
ptipad¢, ze byt bude pfenechan k dispozici jiné osobé. Obyvatelé domu jsou povinni se s témito
pravidly podrobné seznamit a veskera ustanoveni v nich obsaZend dasledné dodrzovat.

Domovni ad vychazi z obecné zavaznych pravnich ptedpisi, jakoz i z dobrych mravii a obecnych
zvyklosti a jeho dodrzovanim se predejde moznym konfliktiim a napé&tim v sousedskych vztazich.

Druzstvo dasledné vyzaduje dodrzovani domovniho tadu a jeho poruseni podléha postihtim, které
stanovi Clenska schiize druzstva. N4jemce v takovém ptipad¢ zodpovidéa za obyvatele bytu a jejich
hosty. Najemce bytu (nebytového prostoru) je odpovédny za jeho uzivatele, za hosty a za domaci
zvitata 1 v dob¢ své nepfitomnosti. Jakékoli poskozeni ¢i ponic¢eni vnitini nebo vnéj$i malby nebo
omitky, povrchu podlah nebo jakéhokoli majetku druzstva bude feSeno dle stanov druzstva a na
naklady pfislusného najemce.

Cl. 2
Prava a povinnosti

Préva a povinnosti z najmu bytu a nebytovych prostor upravuje hlava sedma obcanského zakoniku,
stanovy druzstva, najemni smlouva, pifipadné dalSi obecn€ zavazné predpisy platné po datu
schvaleni tohoto domovniho fadu.

Bytové druzstvo je povinno zajistit obyvateli druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Obyvatel bytu je povinen fadné uzivat byt, spoleéné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Bytové druzstvo je opravnéno po piedchozim oznameni uzivateli vstoupit do bytu ¢i nebytového
prostoru za ucelem zjiSténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu,
kontroly, pfip. vymény meétidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych piipadech (havarie,
ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zptistupnéni
bytu policii i bez souhlasu uZivatele. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené nijemce a
pofidi o zadsahu pisemny protokol.

V zajmu pfedchazeni nésilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z ditvodu havérie apod.
doporuCuje se v piipadé déle trvajici nepfitomnosti uZivatele oznamit ptedsedovi nebo
mistoptfedsedovi druzstva misto pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke
zptistupnéni bytu.

Uzivatelé byt (nebytovych prostor) jsou povinni pti vykonu svych pradv dbat, aby v dom¢ bylo
vytvoieno prostiedi zajiStujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych
z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.



Spole¢né prostory a zatizeni domu se mohou pouzivat pouze k ucelu, k nimz jsou urceny a tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZzivatelii bytl, nebo nebytovych prostor. Vchody,
chodby, a schodisté¢ musi zistat volné. Neni pfipustné pouzivat spole¢né prostory ke skladovani
¢ehokoli, co nalezi jen jednomu, nebo nékolika uzivatelim byt v domé, pokud nemaji od druzstva
povoleni k ¢asové omezenému vyuziti ¢asti téchto prostor pro sebe.

Spolecna zafizeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel stanovenych druzstvem. Pokud je
pouzivani spoleéného zatizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je druzstvo opravnéno
pozadovat uhradu spotfeby a uzivatel je povinen spotfebu druzstvu uhradit zptisobem, ktery mu
druzstvo ur¢i.

Ve spolecnych prostorach je prisny zdkaz koutfeni. Zaroven jsou najemci bytli povinni zajistit, aby
kouteni v bytech a na balkonech neobtézovalo ostatni uzivatelé byta.

Cl. 3
Umist'ovani predmétd a manipulace s nimi
Umist'ovat predméty na fasadu domu, nebo stiechu je mozné jen s pisemnym souhlasem druzstva

Stavebni ufad mutze nafidit pfelozeni nebo upravu pfedmétl, které ohrozuji stavebni stav
nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

Rostliny v oknech, nebo na lodziich musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je nutno dbat,
aby voda nestékala a nesmacela zdi.

K instalaci venkovnich individudlnich rozhlasovych, televiznich, nebo jinych antén a jejich svodi
je tieba pisemného povoleni druzstva.

Cisténi véci, napf. klepdnim a vytfepavanim je moZné jen na mistech k tomu uréenych a mimo
dobu no¢niho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do pivodniho stavu. Cisténi véci na
chodbéch nebo jinych spole¢nych prostorech domu neni dovoleno.

Ptisn¢ zakazano je vyhazovani pfedmétti z oken nebo lodzii, zejména cigaretovych nedopalk.

Ve spole¢nych prostorach domu nesméji byt odkladany, hromadény nebo skladovany odpadky,
odpadkové krabice nebo pytle, osobni nebo domovni odpad, nabytek, koberce apod. Jestlize budou
vySe uvedené véci skladovany na vySe uvedenych mistech, bude vinik upozornén piedsedou
druzstva, aby je odstranil, a bude dohodnuta ptimétena lhtta pro odstranéni. Po uplynuti této lhity
budou tyto pfedméty odstranény na ndklady vinika. Pokud vinik nebude zjistén, budou tyto
pfedméty odstranény na naklady druZstva.

Ve spole¢nych prostorach ani v prostordch jednoho nebo vice najemcii neni dovoleno skladovat
jakékoli nebezpecné latky a materialy. Bude-li zjisténo takové skladovani bude vinik upozornén
predsedou druzstva, aby je odstranil, a bude dohodnuta pfiméfena lhiita pro odstranéni. Po uplynuti
této lhity budou tyto pfedméty odstranény na naklady vinika. Pokud vinik nebude zjistén, budou
tyto pfedméty odstranény na ndklady ptisluSného ndjemce nebo druZstva v ptipadé spolecnych
prostor.

Cl. 4
Klid vdomé
Néjemce bytu (nebytovych prostor) je povinen zajistit, aby vsichni uzivatelé nebo navstévy
nerusili obyvatele domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem.
Pokud je vlastnik nebo uzivatel bytu nucen povolit nadmérny hluk ve svém byté, napt. v disledku

opravy bytu, oznami to pfedem druzstvu i sousediim, a dobu obtézovani hlukem zkrati na nejkratsi
moznou miru, nebo se bude snazit ji prizpisobit pozadavkiim sousedtl, ptip. druzstva.
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V dobé od 20 hodin do 8 hodin se nesmi pouzivat hlu¢né domaci spotiebice a naradi (zejména
vrtat do panell), ani jinak rusit hlukem. V ptipad¢ druzstvem pisemné povolené rekonstrukce bytu,
nebo jinych prostor, mtize druzstvo vydat kratkodobou vyjimku, ve které stanovi dobu povolenych
hlu¢nych praci v zajmu co nejrychlejsiho dokonceni rekonstrukce. V ptipadé rozsahlejsi
rekonstrukce bytu provadéné najemcem, nebo firmou (osobou) povéfenou najemcem, je druzstvo
opravnéno pozadovat pied jejim zapocetim Clenskou schlizi stanovenou finan¢ni zalohu na thradu
ptipadnych Skod rekonstrukci zplisobenou.

Uzivatelé bytli 1 nebytovych prostor v domé jsou povinni respektovat prisluSné pravni predpisy
upravujici provozovani jejich ¢innosti z hlediska hlu¢nosti a respektovat pozadavky druzstva, nebo
spravce domu.

Rusitele klidu v domé vyzve druzstvo, aby této ¢innosti zanechal. Neni-li vyzvy uposlechnuto,
druzstvo se miZe obratit na méstskou ¢i statni policii, ptip. dalsi slozky.

CL.5
Chov domacich zvirat

UZivatelé bytd mohou chovat jen ptfiméfeny po€et domécich zvitat. Hodlaji-li chovat vétsi pocet
zvitat, jsou povinni pozadat o souhlas druzstvo.

UZivatelé byth jsou odpovédni za jimi chovand zvifata. Zejména jsou povinni zajistit, aby zvifata
nenaruSovala vykon uZzivacich prav ostatnich uzivatelti byt a domu, zejména psi svym hlasitym
St€kotem, ptip. zneciStovanim spoleénych prostor. Znecisténi, nebo Skody na spolenych ¢astech a
jinych prostorech a zafizeni v domé chovanymi zvitaty, jsou jejich vlastnici povinni odstranit.

Neni dovoleno vencit psy na komunikacich a na zatravnénych plochach ptiléhajicich k domu.
Vydala-li obec vyhlasku, ¢i jiny piedpis pro chov domacich zvifat, jsou uzivatelé bytu - chovatelé
povinni zajistit jeji dodrZzovani.
Cl. 6
Zdroje informaci

Zakladnim zdrojem informaci pro vSechny uzivatele byt je nasténka umisténd v ptizemi. Jejim
prostiednictvim predava druZstvo nejdilezitéjsi informace vSem obyvatelim domu.

Uzivatelé bytd jsou povinni oznacit sviij zvonek a schranku jmenovkou se svym jménem.

Jakékoli informac¢ni zafizeni, napf. firemni ¢i reklamni S§tit, je mozné umistit na dim jen se
souhlasem druzstva a pti dodrZeni piedpist, které se na n¢ vztahuji.

Néjemci a uzivatelé byt v ptipadé zZadosti komunikuji s druzstvem pisemné a druzstvo odpovida
pisemnou formou s fadnym zdivodnénim piipadného zamitavého stanoviska

Cl.7
Zavéreéna ustanoveni

Domovnim fddem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpist.

Spory vzniklé mezi najemci byt navzajem a mezi druzstvem a ndjemci bytl, které vznikly ve
vztazich upravenych timto domovnim fadem, fesi pfisluSny organ druZstva, pokud feSeni nenalezi
jinému organu.

Domovni tad byl schvalen ¢lenskou schiizi Bytového druzstva Kralovicka 1685 dne 28. 8. 2008 a
timto dnem nabyl G¢innosti.

Ing. Tomas Mejzr, ptedseda druzstva v. r.
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